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obec oravski poruba ii,l;f,fJf;1,'it;lHspoddrnosti' 
erektrvnosri' riiinnosti

Oravski Poruba d.zgo Dituw ll i, il l,lenol 1,)'.,i,,,1 Podpis:

c,0314757 ilvc-llulApi
JUDr. Madimil l(ubi5ta, starosta obce t

el6nok I.
Vieobecne ustanovenia

r. Prenajimatel' je vyludnym vlastnikom bytu "C" nachddzajuceho sa na prvom poschodi objektu
materskei Skoly so supisnym Cislom 46, postavenej na pozemku E-l(N parcela (..241r, zastavand plochy
a n6dvoria o vyimere 889 m' (d'alej len ,,Byt" a ,,Pozemok"), ktorli objekt materskej Skoly a pozemok sri
zapisand na LV d. 7$v k. u. Poruba-Gecel'.
2. Byt pozostaiva zo dvoch obytnich miestnosri a prisluSenstva, ktorlim sri kuchyfla, kupelira, WC,
vstupnd chodba a medzichodba.

3' Stdast'ou Bytu je jeho vnritorne .,ybavenie, a to vodovodnd, teplonosne, kanalizadne, elektricke,
telef6nne, rozhlasove, televizne a internetovd bytove pripojky, okrem rych, ktore su urdene na spolodne
uZivanie a uo litrov;i kuka nddoba na komundh'ry odpad. Celkov;i vlimera podlahovej plochy Bytu je 64 m,.
4. Spolodnfmi zariadeniami a priestormi v interiery a exteridry, ktore mOZe Ndjomca uZivat' je
samostatn)i vstup do objektu so severnej strany a priLahle vonkaj5ie a vnttornd schodi5te, pivnidny
priestor "C" pridelenf ku Bytu, exterierovi priestor pred objektom materskej 5koly, ako aj priestor na
parkovanie r,ymedzeny v tejto oplotenej iasti objektu (pozri priloha C.r, rrySrafovanri dasd pozemku je
moZne vyuZivad ako parlcovaciu plochu).

5' Byt je v stave: hrub;i stavba, bez bytovych sieti (rozvodov), bez zariadenia a bez socidlneho
zariadenia, s plastovymi oknami, rybudovanlimi vnutornymi priedkami, privedenilmi hlavnlimi rozvodmi
vody, kanalizdcie, elektrilry, kurenia a vonkajiim zateplenim.

el:inok II.
Predmet zmluvy

r' Prenajimatel' prenechiiva Ndjorncovi Byt do dodasndho odplatneho uZivania a Neijomca Byt od
Prenajfmatela do dotasneho odplatneho uZivania, ndjmu, prijima a zavdzuje sa za podmienok
dohodnutl'ch v teito zmluve zaplatit' za niijom Bltu dohodnutu cenu, niijomne.
z. Nijomca je opraivnenli Byt uZivat len na udely byvania, spolu s osobami Zijucimi s ndjomcom
v spolodnej dom;icnosti. Nijornca je povinnli nahldsit' Prenajimatelovi osoby Zijuce s nim v spoloinej
domdcnosti.

3. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze doba nAjmu podla tejto zmluvy sa uzatvdra na dobu urditri, a to
odo dila uzawetia tejto zmluvy do o3.o4.zoz4. ZAroveh sa zmluvnd strany dohodli na prednostnom prdve
NAjomcu na uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy (pripadne formou dodatku) po uplynuti dojednanej
dobyv tejto zmluve.
4' Zmluvnd strany sa dohodli, ie Byt odovzdd Prenajimatel' Niijomcovi a Ndjomca ho prevezme od
Prenajimatela najneskOr do 3 pracovnfch dni odo dria zloZenia zdbezpelty podl'a tldnku IV. rejto zmluvy,
ak sa zmluvne strany nedohodnu inak. Ak Ndjomca bez zavinenia Prenajimatela neprevezme B1t v lehote



podl'a tohto bodu, je Prenajimatel oprdvneny od tejto zmluvy odsttpit, Zmluvne strany sa dohodli, Ze

Prenajimatel odovzdd B1t Ndjomcovi protokoldrne, v ktorom protokole bude uvedeny najmii stav Bytu,

hodnoty pomerovfch meradiel elektriny, vody, tepla, aiebo inych veliiin dodiivanych siuZieb spoienjrch s

uZivanim Bytu.

eliinok III.
Nijomne a uhrady za plnenia poskytovane s uiivanim Bytu

t. Zmluvnd strany sa dohodli na nAjomnom za By,t vo vy5ke roo,oo€ za mesiac, slovom jednostoeur

za mesiac.
z. VySka uhrad za plnenia poskytovane s uiivanim Bytu je uvedend vo vymere zdlohovych platieb a

tvorbe fondu oprav, ktori? tvori plilohu i. 2 tejto zmluvy,

3. Zmluvne strany sa dohodli, Ze Najomca zaplati ndjomne s uhradami za pinenia poskytovane s

uiivanim Bytu PrenajimateLovi za kalenddrny mesiac vLdy do zo dia prislu5neho kalendarneho mesiaca
(prve najomne je splatne od nasledujticeho mesiaca po nast'ahovani). NAjomca zaplati ndjomnd a uhrady
za plnenia poslq,tovane s uZivanim Bi,tu bezhotovostnym prevodom na riiet oznatenf Prenajimatel'om
dislo: 5I(69 o2oo oooo oooo z35z o332. Ndjomne a thrady za plnenia poskytovane s uZivanim Bytu je
zaplatene jeho pripisanim r-ra udet oznaieny Prenajimatel'om.

4. Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vy5ku uhrady za plnenia poskytovane s uZivanim
Bytu v sulade so vieobecne zAvAznymi pldvnymi predpismi a regulalciou cien za plnenia poskltovane
s uiivanim Bytu, vlAtane zmeny zdkonom stanovenej dane z pridanej hodnoty. Skutodnosti rozhodnd pre

upravu vySlcy uhrady za plnenia poskytovane s uiivanim Bytu je Nijomca povinny ozndmit'

PrenajimateLovi najnesk6r do jednel-io mesiaca odo diia, v ktorom nastali rozhodne skutodnosti.

5. Uhrady za pinenia poskytovane s uZivanim Bytu budu vyudtovand po skonteni vytdtovacieho
obdobia podla skutodnej spotreby poslcytnutfch sluZieb, Vytdtovacim obdobim je kalendArny rok. Po

vykonani ryirdtovania Prenajimatel w6ti nAjomcovi preplatky, ak po vytCtovani preplatlcy zo zaplatenjrch
uhrad vznikli. Po rykonani vy(dtovania Niijomca zaplati Prenajimatelovi nedopiaticy, ak po vy(dtovani
nedoplatky vznikli. Preplatky, alebo nedoplatlcy st zmluvne strany povinne zaplatit' druhej zmluvnej
strane najnesk6r do 3o dni odo dria ich vy(ttovania, pridom Prenajimatel je povinnf vykonat' vyT idtovanie,
najnesk6r do 3r.3. nasledujuceho kalenddlneho roku za ktorf sa vyuitovanie rrykoniiva (v pripade Ze md
podklady pod doddvatelov energii).
6. Ak n6jomca nezaplati ndjomne, alebo rihradu za plnenia poskytovane s uZivanim Bytu do ro dni
po ich splatnosti je povinny zaplatid Prenajimatel'ovi poplatok z omeikania vo vySke o,o5 o/o z dlZnej sumy
r,ichto uhrad.

elanok IV.
Z:ibezpeka

t Zmluvnd strany tejto zmluvy sa dohodli, Ze Ndjomca zaplati Prenajimatel'ovi finandn(
zdbezpeku, ktor'6 bude zabezpeiovat' zaplatenie najomneho, (hrad plneni spojenlich s uZivanim Bltu
a nahrady Skody sp6sobnej N6jomcorr pri uZivani Bytu. Zmluvne strany sa dohodli na zdbezpeke vo r"y'Ske

n6jomneho za dva mesiace. Zmluvne strany sa dohodli, Ze NAjomca je povinnli zaplatit zdbezpeku
najnesk6r v deri podpisania tejto zmluvy, tak aby do desat' dni po podpisani tejto zmluvy vedel
Prenajimatelovi preukdz at, Le zAbezpeka bola poukAzand na (det PrenajimateLa podl'a bodu 3. dlanku IIL
tejto zmlurry, ak sa zmluvne strany nedohodnu inai<.
2. Zmluvne strany sa dohodli, Ze ak NAjomca nezaplati ndjomne, alebo uhrady za plnenia spojene
s uZivanim Bytu, pripadne sp6sobenri Skodu na predmete ndjmu mii Prenajimatel prdvo jednostranne
zapoiitat ttto svoju splatnu pohl'addvku voii Ndjomcovi ku zloLenej finandnej zdbezpeke, a to do vf5ky
pohlad;ivky, ktor.i patri Prenajimatel'ovi vodi N6jomcovi podla bodu r tohto dlanku.

3. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze ak nenastanu skutoinosti na zapoCitanie pohLadi"lcy je

PrenajimateL povinnf vratit Najomcovi zaplaten( zibezperku, alebo jej nast' najnesk6r do 3o dni odo dfla
ul<ontenia ndjmu podl'a tejto zmluvy.

+. Zmluvnd strany sa dohodli, ie ak d6jde podas trvania tejto zmluvy k pouZitiu zdbezpeky podla
bodu r. tejto zmluvy je Najomca povinnf najnesk6r v najbliZ5om termine platby najomndho a uhrad za
sluZby poskytovane s uZivanim Bytu doplatid dohodnut( z;ibezpeku do vf5ky podLa bodu r. tohto ilanku.
Prenaiimatel m6ie odstupid od tejto zmluvy ak NAjomca napriek pisomnej vyzve nedoplatil dohodnutu
zibezpeku do viiSky podl'a bodu r. tohto il{nku.



5. Na zabezpedenie ndjomndho a uhrad plneni spojenlich s uZivanim Bytu m6 Prenajimatel zAloLne

pr6vo k hnutelnlim veciam, ktore s[ v prenajatom Byte a patria Nijomcovi alebo patria osobdm, ktore
s N;ijomcom Ziju v spolodnej domdcnosti,

elinok V.

Priva a povinnosti zmluvnych str;in

t. Ndjomca je oprdvneny uZivat predmet najmu len na dohodnury udel a v sulade s ostatnjmi
podmienkami dohodnutlmi v tejto zmluve.
z. Prenajimatel je povinnf odovzdat Najomcovi B1t v stave sp6sobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit n6jomcovi ph'ry a neruSenli vlikon spojenli s uZivanim Bytu.

3, N{jomca sa zavdzuje r,ykondvat' v Byte drobne opra\y sirvisiace s jeho uZivanim a uhrddzat'
ndklady spojene s jeho beZnou udrZbou.

4. Ndjomca Bltu a osoby, ktore Ziju s nAjomcom v spolodnej domdcnosti, maj[ popri prdve uiivat
Byt aj prdvo uZivat spolodne priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat plnenia, ktorfch poskytovanie je
spojene s uZivanim B1tu.

5. NAjomca je povinny uZivad Byt, spolodne priestory a zariadenie domu riadne,
6. Potrebu r,^l'konu oprdv, ktore md znd5at prenajimatel', je ndjomca povinnli ozn6mit
Prenajimatel'ovi bez zbytodneho odkladu a stdasne mu umoZnit ich vykonanie. V opadnom pripade
zodpovedd Ndjomca za Skodu, ktor6 by Prenajimatel'ovi vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
7. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze Ndjomca je oprdvnenli vykondvad na vlastnd ndklady stavebne
upraryv B1te, alebo jeho modernizdciu len s predchddzajucim pisomnlim suhlasom Prenajimatela, ktori'
spolu s udelenim s(hlasu musi schvdlit rozsah a vyhotovenie stavebnych uprav, vrdtane vii5ky ich
rozpodtu. Vietlcy stavebnd riprary Bytu, jeho modernizdcia, ktore akokolvek zhodnotia Bltu sa stdvajri
neoddelitelnou stdastou Bytu a vlastnictvorn Prenajimatela. Stavebne uprary Bytu a jeho modernizdcia
bez suhlasu Prenajimatela podl'a tohto Clanku sri zdvaZnym poruSenim tejto zmluvy a Prenajimatel je
opr{vnenli z tohto ddvodu od tejto zmluvy odstupid. Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade r.ykonania
stavebnych oprAv Bytu, alebo jeho moderniz.icie bez stihlasu Prenajimatel'a sa toto zhodnotenie bytu
stdva sudastou Bltu a vlastnictvom Prenajimatela. Najomca v takomto pripade nemd pr6vo od
Prenajimatel'a poZadovat' ndhradu vynaloZenlich ndkladov a taketo zhodnotenie Bytu nie je bezd6vodnfm
obohatenim Prenajimatela. Ndjomca zdrovef, zodpovedd za 5kodu, ktoni by rykonanim stavebnfch uprav
Bytu, alebo jeho modernizdciou bez suhlasu Prenajimatel'a spdsobil. Prenajimatel md prdvo poZadovat od
Ndjomcu, ktory vykonal stavebnd (prary Bytu, alebo jeho moderniziiciu bez sirhlasu Prenajimatela uviest
Byt do stavu pred stavebnfmi upravami, alebo jeho modernizdciou na n6klady Ndjomcu.
8. Zmluvne strany sa dohodli, Ze Prenajimatel' uhradi nAklady na stavebnd tpravy v Byte alebo jeho
modernizdciu, len ak dal na stavebne tpravy Bytu, alebo jeho modernizdciu sthlas podla bodu 7, tohto
Cldnku. Zmluvne strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude uhrddzat' naklady podla prvej vety v mesainlich
spliitkach rovnajucich sa vfSke ndjomndho podl'a tejto zmlury. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze celkove
vyporiadanie a ndhradu neuhradenych ndkladov na upravy, alebo moderniz;iciu Bytu, podla tohto bodu
vykonajri zmluvne strany ku dfiu ukonCenia nAjmu podla tejto zmluvy, najnesk6r do 6o dni od ukondenia
ndjmu, ak sa nedohodnu inak.
g. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinnli bezodldadne odstrdnit' akekolvek po5kodenia,
ktold spOsobil na Byte, alebo objekte v ktoronr je Byt, priLahlorn pozemku, bez ohl'adu na formu jeho
zavinenie. Ak Ndjomca nesplni tuto svoju povinnost' ma Prenajimatel' prdvo po predchadzaj(com
upozorneni NAjomcu a mdrnom uplynuti lehoty na odstrainenie poikodenia, poSkodenie odstrdnit s;im na
n6klady Ndjomcu. Ndklady takto vynaloZene Prenajimatelom je Ndjomca povinny zaplatit'
Prenajimatelovi najnesk6r do 5 pracovnlich dni po ich r.yuitovani Prenajimatelom.
10. Ndjomca nie ie oprdvnenli predmet n6jmu, Byt, ani nid z prislu5enswa prer-rechat do podndjmu
tretej osobe. Ndjomca nemdZe v Byte, ani v ostatnfch priestoroch objektu a prilahllich pozemkoch chovat
a drZat' domAce, ani ind zvieratA. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze ak Ndjomca poru5i tuto povinnosd
a najnesk6r v lehote urCenej Prenajimatelom neqrkon;i n;ipravu, je PrenajimateL oprdvnenli odst(pit' od
tejto zmlurry.
11. Ndjomca je povinny dodrZiavat' v Byte hygienicke, bezpednostnd a protipoZiarne predpisy, ako aj
pravidld obdianskeho spolunaZivania a dobrfch mravov a pravidlA dodrZiavania noineho kludu v iase od
zz.oo hod. do o6.oo hod. Zdroveir Nijomca berie na vedomie skutodnosd, te Byt sa nachadza v objekte
materskej Skoly a zavizuje sa, Ze svojou stavebnou, pracovnou, volnodasovou pripadne inou dinnost'ou
nebude ruSit' a obmedzovat' chod tohoto zariadenia. Zmluvne strany sa dohodli, Ze Prenajimatel' je



oprevneny od teito zmluvy odstupit', ak Najomcu najmenej dva krdt poCas trvania ndjmu pisomne

upozornil na preukdzatelne nedodriiavania povinnosti a zivizkov podla tejto zmlu\y,
Lz. NAjomca je povinnli umoZnit' Prenajimatel'ovi vstup do Bytu za udelom kontroly plnenia

povinnosti Najomcu podla tejto zmlurry, najviac dva kriit za kalenddrny rok. V pripade nebezpedenstva

Skody na B1te, bytovom dome, alebo pozemku, ohrozenia Zivota alebo zdravia os6b alebo v pripade podla

bodu ro tohto dldnku je NAjomca povinnf umoZnit Prenajimatelovi vstupit do Bytu bez obmedzenia, a to

len za uielom vykonania opatreni na zabrdnenie vzniku hroziacej Skody alebo Skody na Zivote, alebo

zdravi alebo odstr;inenia poSkodenia podLa bodu ro tohto dlanku. Ndjomca suhlasi s podmienkami vstupu

Prenajimatela do Bytu podi'a tohto bodu tejto zrnluvy a prehlasuje, Ze poskytne Prenajimatelovi za tlim
riCelom v5etku potrebnu sudinnosd. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze ak Ndjomca porubi svoju povinnost'

podla tohto bodu tejto zmluvy je Prenajimatel opravneny odstfpif od teito zmlurry.

:r3. NAjomca je povinny podas celej doby ndjmu udrZiavad B1t v stave sp6sobilom na byvanie

a uhrddzat naklady spojene s udrZiavanim Bltu na tento uCel,

14. Prenajimatel sa zavdzuje poskytnut' Ndjorncovi stdinnost potrebnu na udrZiavanie Bltu v stave

sp6sobilom na jeho riadne uZivanie na (iely bfvania.
15. Po skonieni ndjmu Ndjomca odovzdd PrenajimateLovi B1't protokoldrne, v ktorom sa uvedie

najmd stav Bytu, udaje z pomerovfch meradov vody, elektriny, pripadne tepla alebo infch meradiel
dod;ivanych sluZieb suvisiacich s ndjmom Bytu.
t6. Zmluvnd strany sa zavAzujri poskytnrit' si navz6jom suiinnosC potrebn( na rykonanie v5ethf'ch

prdvnych ukonov potrebnych na zabezpeienie dodAvok elektrickej energie, vody a infch sluZieb

s(visiacich sa nAjmom Bytu.
L7. Prenajimatel nie je povinnj, poskytnut' ani zabezpeiit' Ndjomcovi, ani osobdm Zijucim snim
v spolodnej domicnosti, v pripade skondenia nAjmu podla tejto zmluvy n{hradnli byt, ndhradnd

ubytovanie ani pristreiie. N6jomca podpisanim te)to zmluvy berie tirto skutoinost' na vedomie a s takouto
skutoinostou suhlasi.
18. Niijomca je povinnf v zmysie platndho v5eobecne zdvizneho nariadenia obce zak(pit' si podl'a

podtu os6b v spolodnej domilcnosti zodpovedajuci poiet Zet6nov na odvoz komun;ilneho odpadu.

elinok VI.
Zodpovednosd za Skodu

r. Podas trvania ndjmu zodpovedA za vSetky Skody vzniknute v suvislosti s ndjmom Bytu vyludne
Ndjomca. Prenajimatel zodpovedii za 5kody, ktord vznikli poru5enim jeho povinnosti ako Prenajimatelh
dohodnuqich v tejto zmluve alebo vypllwajucich mu z ustanoveni prislu5nych pravnych predpisov
platnfch v Slovenskej republike.
z. Ndjomca zodpovedii za v5etlcy Skody, ktore by na Byte, objekte, zastavanom a prilhhlom pozemku
witane 5k6d na zdravi, Zivote a majetku in,ich os6b vznikli v suvislosti s nim r,rykondvanlimi stavebnymi
tpravami na Byte, alebo jeho moderniz;iciou, a to bez ohLadu na to, ii Prenajirnatel dal alebo nedal suhlas
so stavebnfmi upravami alebo moderniz6ciou Bytu.

3. Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord by na Byte, objekte, zastavanom a prilahlom pozemku
vrdtane 5k6d na zdravi, Zivote a majetku infch os6b vznikla v suvislosti s nedodrZanim povinnosti
Ndjomcu podla tejto zmluvy.

eliinok \rII.
Ukonienie n;ijmu

r. NAjomca je oprdvneny odstupid od zmluvy, ak bol prenajatli B1t odovzdanli v stave inom ako
dohodnutom podla tejto zmluvy, alebo ak sa stane nesk6r - bez toho, aby Ndjomca poru5il svoju
povinnosd - nesp6sobillim na dohodnute, aiebo obvykld uZivanie.
2. Okrem pripadov dohodnutych v tejto zmluve m6Ze Prenajimatel' odstupit' od tejto zmluvy, ak
NAjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva Byt, alebo trpi jeho uiivanie takym sp6sobom, i.e

prenajimatelovi vznikd Skoda, alebo mu l-rrozi znain;i 5koda.

3. Zmluvnd strany maju okrem d6vodov uvedenfch v tejto zmluve pravo odstupid od tejto zmluvy aj
v pripadoch uvedenlich v zdkone. Odstirpenie od zmluvy je utinne dirom dorutenia ozn;imenia
o odstupeni. Odstupenim od zmluvy sa zmluva zruiuje od zaiiatku.
4. Ak tito zmluva alebo zikon neustanovuje inak, nijom podla tejto zmlur.y sl<ondi uplynutim doby,
na ktorj' bol dohodnuty.



eliinokVIII.
Zivereind ustanovenia

r. TAto zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z l<torfch kaidd zo zmluvnych strdn obdrZi po
jednom z nich.
2. Prdvne vzt'ahy zaloZend touto zmluvou, ale iou vyslovne neupravene sa spravuju prisluinlimi
ustanoveniami Obdianskeho zakonnika a ustanoveniami ostatnfch prisluinych pravnych predpisov
platnlich v Slovenskej republike.

3, Zmluvne strany sa dohodli, Ze ak tdto zmluva, alebo zdkon neustanovuje inak, je moZne ju zmenit
alebo zruiit, len vzdjomnou dohodou zmluvnlich strdn vo forme pisomnych odislovanfch a datovanrich
dodatkov k nej podpisanfch obidvoma zmluvnfrni stranami.

4. Tdto zmluva je platna jej podpisanim obidvoma zmluvnfmi stranami. Ak zdkon ustanovuje
povinnd zverejiovanie zmlury, zmluva je uiinnd driorn nasleduj(cim po dni jej zverejnenia.

5. Zmluvne strany tejto zmluvy rryhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, nie v tiesni za n6padne
nevyhodnlich podmienok, Ze prejavy vdle vyjadrene v tejto zmluve su vdZne, dostatoCne urCitd
a zrozumitelne, obsahu zmiuly rozumeju, na znak toho ju podpisuju.

V Oravskej Porube, dria o3,o4.zor9

Prenajimatel:
Obec Oravskd Poruba

Nijomca:
Lucia Sitdrovi


